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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBR_831-C Datum: 12.06.2024
Nutzungsart: Gewerbe Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Halle/Lager/Produktion (Lagerflachen) Ort: 13156 Berlin / Niederschénhausen
Verfligbar ab: nach Vereinbarung Nutzflache: 1.291,70 m?
Lagerflache: 1.291,70 m? Vermietbare Flache: 1.291,70 m?
Gesamtflache: 1.291,70 m2

Preise:

Preis: 2.200.000,00 € IST-Miete: 110.598,00 €
m2-Miete: 9,56 € Provision: 6,0 % zzgl. 19 % MwsSt.
Energiepass:

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Immobilien GmbH Name: Peter Friedrich Blumenthal
Strale: Dobbenweg 11 Ort: 28203 Bremen
Faxnummer: 0421 223364 11 E-Mail: peter.blumenthal@kensington-international.com
Infrastruktur:

Autobahn A: 3 km

Objektbeschreibung:

Im Berliner Bezirk Pankow, Ortsteil Niederschonhausen bieten wir diese multifunktionelle Gewerbeeinheit zum Kauf an.

Das Objekt befindet sich innerhalb eines groR3flachigen Gewerbegebietes. Das Grundstiick umfasst ca. 3.062 gm und
ist mit einem ein- bis zweigeschossigen Gewerbeobjekt bestehend aus zwei zusammenhéangenden Gebaudeteilen (
1998 + 1950/1965) bebaut. Die Nutzflache der Gebaude betragt ca. 1.291 gm und ist derzeit zu ca. 74% vermietet.
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Es sind derzeit insgesamt 11 Gewerbeeinheiten mit Blro-/Lager- und Werkstattnutzung sowie 20 Stellplatze
(PKW/LKW) im AuRRenbereich vorhanden.

Fur das Gewerbeobjekt liegt ein aktuelles Verkehrswertgutachten eines unabhéngigen Sachverstandigen vor. Dieses
kann unter Abgabe einer Vertraulichkeitserklarung (NDA) zur Verfligung gestellt werden.

Lage:

Das Objekt befindet sich innerhalb eines Gewerbegebietes in Berlin, Bezirk Pankow-Niederschénhausen.

Es bestehen Anschlussméglichkeiten zur B109, A114/A10.
Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr erfolgt unter anderem Uber eine etwa 180 Meter entfernte
Bushaltestelle sowie eine rund 1,2 Kilometer entfernte Stral3enbahnlinie.

Insgesamt bietet die Lage eine gute Voraussetzung fur die beabsichtigte gewerbliche Nutzung.

Das Grundstiick bietet folgende Anbindungen an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und das StraRennetz:
- Hauptbahnhof: S-Bahnhof Pankow Heinersdorf, etwa 4,1 km entfernt (Linien S2, S8, S26)

- Bus: Eine Bushaltestelle befindet sich ca. 180 m entfernt

- Entfernung zum Stadtzentrum Ost (Alexanderplatz): ca. 9,7 km

- Entfernung zum Stadtzentrum West (Bahnhof Zoologischer Garten): ca. 13,2 km

- Autobahnanschluss: A114 ca. 3 km und B109 ca. 2,6 km entfernt

Ausstattung:

A. Allgemein

- Grundstucksflache: ca. 3.062 mz

- Baujahr Gebaude: a) 1998 ("Neubau"), Renovierung 2022 und b) 1950, Erweiterung 1965, ("Altbau")
- Miet-/Nutzflache: ca. 1.291,78 m?

- 20 KFZ-Stellplatze

- Massivbauweise als Mauerwerksbau

- Isolierglasfenster (Neubau); Holzfenster einfach verglast (Altbau)
- Stahlbetondecken

- Gaszentralheizung

- div. WC-Anlagen/Bader

B. Miet-/Nutzflachen

Neubau
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-ca. 794,27 m?

- 8 Einheiten + Werbeanlage

- Buro/Lager/Atelier

- Vollvermietung

Altbau

- ca. 497,51 m?

- 3 Einheiten

- Werkstatt/Lager/Uberdachte Freiflache
- davon ca. 153,86 m? vermietet

C. Mietspiegel

Eine Einzelaufstellung der Mietertrége liegt vor und wird mit Anforderung des Verkehrswertgutachtens tbermittelt.

D. Potenziale

- Vermietung Leerstand

- Anpassung Mieten an den jeweiligen Branchendurchschnitt am Standort

- Modernisierung Altbau und Neuvermietung

- Verdichtung der Bebauung:

Das Objekt liegt im Bereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 3-63. Die Beurteilung der Zuléssigkeit
eines geplanten Vorhabens erfolgt nach den Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB, womit die Zul&ssigkeit an das Einfligen
in die Umgebung gebunden ist. Die ndhere Umgebung ist durch folgende Charakteristik gepragt:

- Nordlich bis stdlich: Bereich eines grof3flachigen Gewerbegebietes mit anschlieRender Wohnbebauung

- Westlich: Bereich mit anschlieRender Wohnbebauung

Sonstiges:

Fir néhere Informationen zu dieser Liegenschaft stehen Ihnen
Herr Blumenthal unter der Mobilfunknummer 0160 - 97515064 gerne zur Verfigung.

Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-bremen.com
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.

4,2 % Kaufer-Provision (zzgl. der gesetzlichen MwSt.) vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig mit
notarieller Beurkundung.



Bilder

Ansicht Nord-Ost Ansicht Neubau stralRenseitig

Frontansicht Eingang B + angrenzender Altbau
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Frontansicht Altbau Seitenansich Altbau

Lager (exempl.) Lager-Blro
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WC (exempl.) WC-Anlage (exempl.)
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Obergeschoss (Neubau)
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Erdgeschoss (Altbau)
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Uberdachung
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