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KENSINGTON VERKAUFT: Tolle
KfW-40-Villa! Den Herbst im beheizbarem
Livingpool geniel3en! Ruhe pur!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KRE_914 Stand vom: 30.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2020
Ort: 93309 Kelheim / Stausacker Wohnflache: 195,00 m?
Grundstucksflache: 1.052,00 m2 Anzahl Zimmer: 6,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 5,0 Zustand: Neuwertig
Preise:

Kaufpreis: 989.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2030-10-21
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2020
Wertklasse: A+ Befeuerung: Luftwp
Priméarer Energietrager: LUFTWP Energieverbrauchkennwert: 20.40 kWh/mz/a

Ansprechpartner:
Name: Annemarie Matura Stralle: D.-Martin-Luther-Str. 2
Ort: 93047 Regensburg Telefon: 017664976671

E-Mail:annemarie.matura@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

** WEITERE INFORMATIONEN UND DETAILS IN UNSEREM EXPOSE ***

Herzlich willkommen in lhrer Traumvilla mit exklusivem Komfort und modernster Energieeffizienz! Diese
beeindruckende KfW-40-Effizienzhaus-Neubauvilla, erbaut im Jahr 2020, erstreckt sich Uber ein gro3zligiges
Grundstick von ca. 1052 m2 und bietet eine gerdumige Wohnflache von etwa 195 m? auf zwei Etagen mit insgesamt 6
Zimmern und Terrassen.

Tauchen Sie ein in die Welt des Luxus mit dem neu erbauten Living Pool von Biotop. Dieser beheizbare Pool steht fur
mehr als nur ein erfrischendes Bad. Der Living Pool kombiniert Natirlichkeit und Nachhaltigkeit, indem er auf
Okologische Prinzipien setzt. Das Wasser in diesem einzigartigen Pool wird auf natlrliche Weise gereinigt, ohne den
Einsatz von chemischen Zusatzen bspw. von Chlor. Anstelle der bei Schwimmteichen notwendigen Regenerationszone
mit ihren Pflanzen und Tieren sorgt hierzu ein unterirdisch angeordneter Biofilter und der eigens entwickelte
Phosphatfilter PhosTec Upstream fir die biologische und physikalische Aufbereitung des Wassers.

Die Solardusche ermdglicht erfrischende Momente unter freiem Himmel, wahrend die Integration von Kameras
Sicherheit und Uberwachung gewéhrleistet. Der bezaubernde Garten, durchzogen von eckigen Pflanzkiibeln aus
Cortenstahl, verleiht Inrem AuRenbereich eine asthetische Vielfalt.

Der Garten wird zudem durch eine intelligente Bewasserungsldsung unterstitzt: Eine 5000-Liter-Zisterne zur
Gartenbewdasserung auf allen Seiten sorgt fiir eine nachhaltige Wasserversorgung und unterstreicht den dkologischen
Ansatz dieser exklusiven Immobilie.

Betreten Sie Ihr Zuhause durch einen eleganten Eingangsbereich, der Géste mit Stil empfangt. Das Gaste-WC und die
Dusche im Erdgeschoss bieten Komfort und Privatsphére. Zuséatzlich befindet sich nebenan, und durch eine praktische
Garderobe verbunden, ein gemiitliches Gastezimmer, perfekt fir Besucher oder als Riickzugsort fur Familienmitglieder.

Herzlich willkommen in Ihrer ruhigen Traumvilla in bester Naturlage mit exklusivem Komfort und modernster
Energieeffizienz! Diese beeindruckende KfW-40-Effizienzhaus-Neubauvilla, erbaut im Jahr 2020, erstreckt sich Uiber ein
groRRziigiges Grundstiick von ca. 1052 m2 und bietet eine geraumige Wohnflache von etwa 195 m2 (ca. 176 m2
Wohnraum) auf zwei Etagen mit insgesamt 6 Zimmern und Terrassen.

Tauchen Sie ein in die Welt des Luxus mit dem neu erbauten Living Pool von Biotop. Dieser beheizbare Pool steht fur
mehr als nur ein erfrischendes Bad. Der Living Pool kombiniert Naturlichkeit und Nachhaltigkeit, indem er auf
Okologische Prinzipien setzt. Das Wasser in diesem einzigartigen Pool wird auf natirliche Weise gereinigt, ohne den
Einsatz von chemischen Zusatzen bspw. von Chlor. Anstelle der bei Schwimmteichen notwendigen Regenerationszone
mit ihren Pflanzen und Tieren sorgt hierzu ein unterirdisch angeordneter Biofilter und der eigens entwickelte
Phosphatfilter PhosTec Upstream fir die biologische und physikalische Aufbereitung des Wassers.

Der Garten wird zudem durch eine intelligente Bewasserungsldsung unterstitzt: Eine 5000-Liter-Zisterne zur
Gartenbewdasserung auf allen Seiten sorgt fiir eine nachhaltige Wasserversorgung und unterstreicht den dkologischen

Ansatz dieser exklusiven Immobilie.

Ein behagliches Wohnraumklima wird durch die innovative klimaPOR®-Bauweise gewahrleistet, die aul3ergewdhnlich
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gute bauphysikalische Eigenschaften bietet. Die Wande speichern die am Tage durch die Heizung erzeugte Warme
und geben diese nachts wieder ab. Im Sommer werden hohe Temperaturen durch diese Art der Substanz gemildert,
sodass der Innenraum im Hochsommer immer behaglich kuhl ist.

Lage:

lhre neue Traumimmobilie befindet sich in Stausacker, einem ruhigen Vorort von Kelheim. Trotz der ruhigen Lage ist
die fu3laufige Erreichbarkeit der Donau ein herausragendes Merkmal. Spaziergange entlang des Flussufers, Radtouren
oder Picknicks in der Natur sind bequem mdglich und bieten erholsame Momente inmitten der natirlichen Umgebung.

Die Befreiungshalle und das Kloster Weltenburg sind zudem keine gewéhnlichen Nachbarn; sie sind beeindruckende
kulturelle und historische Wahrzeichen. Die imposante Befreiungshalle auf dem Michelsberg und das éalteste Kloster
Bayerns, Kloster Weltenburg, verleihen der Umgebung eine einzigartige Atmosphére. Die kurze Anfahrt erméglicht
lhnen, diese kulturellen Sehenswiirdigkeiten schnell zu erreichen, um ein kiihles Helles zu genieRen!

lhre Nachbarn sind zudem nicht nur freundlich und entspannt.

Diese Lage ermdglicht Ihnen die Vorzuge eines friedlichen und familiaren Lebensstils, wahrend die Annehmlichkeiten
der Stadt Kelheim dennoch schnell in ca. 10 Autominuten erreichbar sind. Lokale Geschéafte und
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Einrichtungen befinden sich in bequemer Reichweite. Auch Kita, Kindergarten,
Grundschule, Gymnasium sind direkt in Kelheim zu finden. Eine Realschule gibt es im schénen Nachbarort
Riedenburg.

Auch die nachstgréReren Stadte, wie die historische Stadt Regensburg, erreichen Sie in nur etwa 35 Minuten. Hier
kdnnen Sie die einzigartige Altstadt, die prachtvollen Bauwerke und das kulturelle Flair genief3en. Ingolstadt ist in nur
etwa 46 Minuten erreichbar. Diese Stadt zeichnet sich nicht nur durch seine Geschichte aus, sondern auch als Standort
der Automobilindustrie und als Einkaufsstadt. Die bayerische Landeshauptstadt Minchen ist bequem in ca. 1,5
Stunden zu erreichen. Ob Kunst und Kultur, erstklassige Gastronomie oder Shopping - Miinchen bietet eine Vielfalt an
Erlebnissen.

Ausstattung:

- KFW-40-EFFIZIENZHAUS

- KLIMAPOR®-BAUSUBSTANZ FUR OPTIMALE ENERGIEEFFIZIENZ UND WOHLFUHLKLIMA (OPTIMAL FUR
ALLERGIKER GEEIGNET!)

- NEUBAU-VILLA AUF 2 ETAGEN BAUJAHR 2020
- GRUNDSTUCK CA. 1052 QM

- WOHNFLACHE CA. 176 QM AUF 6 ZIMMER VERTEILT + TERRASSEN
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- LIVING POOL VON BIOTOP MIT SOLARDUSCHE
- 5000 LITER ZISTERNE FUR GARTENBEWASSERUNG
- EDLER EINGANGSBEREICH MIT GASTE-WC UND DUSCHE

- MODERNE DAN-EINBAUKUCHE AUS OSTERREICH (BJ 2022) MIT KOCHINSEL UND MIELE- UND
BORA-GERATEN

- OFFENER WOHN-ESSBEREICH MIT ZUGANG ZUR SUD-WEST-TERRASSE

- OBERGESCHOSS MIT GESCHMACKVOLLER GALERIE, INIVIDUELL NUTZBARES ZIMMER, LESEZIMMER UND
BURO

- RUHIGER ELTERNBEREICH UND EIN BEGEHBARER KLEIDERSCHRANK

- GRORZUGIGE DACH-TERRASSE (CA. 17 QM) MIT ELEKTRISCH GESTEUERTER MARKISE UND
AUSZIEHBARER WIND- UND SICHTSCHUTZ AN DER SEITE

- TAGESLICHTBADEZIMMER MIT BADWANNE, WOHLFUHL-REGENDUSCHE UND SMART TV SPIEGEL
- HOCHWERTIGER PARKETTBODEN "RAUCHEREICHE" IN WOHNBEREICHEN
- FLIESEN IN NUTZRAUMEN UND BADERN

- 3FACH-VERGLASTE WARMESCHUTZFENSTER MIT FLIEGENGITTER UND ELEKTRISCHEN
ROLLLADEN/RAFFSTORES

- SMARTHOME-STEUERUNG

- LUFTWARMEPUMPE UND FURBODENHEIZUNG

- DEZENTRALE LUFTUNGSANLAGE MIT WARMERUCKGEWINNUNG

- KLIMAANLAGEN IN JEDEM ZIMMER

- EINBRUCHSICHERE TUR MIT FINGERPRINT

- SICHERHEITSKAMERAS AM POOL UND AN DER GARAGE

- 3 VOLLWERTIGE GARAGEN UND 2 WALLBOXEN (MIT JEWEILS 11 KW) FUR ELEKTROFAHRZEUGE

- EIN ZUSATZLICHER RAUM FUR GARTENGERATE SOWIE 2 WEITERE NUTZ- UND ABLAGERAUME FINDEN
SIE EBENFALLS IN DEN GARAGEN

- PV-ANLAGE 13 KILOWATTPEAK (ZUM EIGENVERBRAUCH U. ZUR EINSPEISUNG)
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- BATTERIESPEICHER SENEC.HOME V3 HYBRID & HYBRID DUO (NUTZBARE SPEICHERKAPAZITAT BIS 10
KWH)

Sonstiges:

Um Zeitverzdgerungen zu vermeiden, senden Sie uns bitte bei Anfragen Uber die Immobilienportale lhre vollstandige
Adresse sowie Ihre Telefonnummer.

Fur ndhere Informationen zu dieser Liegenschaft stehen wir Thnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Sie
erreichen mich unter der Telefonnummer:

Annemarie Matura - 0176 64976671

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

3,57 % Kéaufer-Provision (inkl. der gesetzlichen MwsSt.) vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig mit
notarieller Beurkundung.

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskraftig geschlossenem Kaufvertrag tber unsere Partnerin — RHD
Rechnungsstelle AG — in Rechnung gestellt.

Jeder KENSINGTON Finest Properties Sales Consultant und somit selbstédndige Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.

Weitere interessante Angebote finden Sie auBerdem unter: www.kensington-regensburg.com

Bilder

Die letzten Sonnenstrahlen!
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Biergarten, Bademdoglichkeiten in Stausacker! Scho
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Herrlicher Living-Pool & Solar-Dusche!

-

Das Kloster Weltgnburg als Nachbarn!

B
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Charmante Beleuchtung. Gastebereich mit Dusche & WC!

Gemiitlicher Essbereich! Gemiitlich mit Terrassenausgang!
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Naturlich gebaut mit der Wunderkugel!

' Dis Wunder 4 h
der kleinen Kugel ™

9/10



Elternschlafzimmer - auRergewdhnlich ruhig! Praktischer Stauraum fur Ihre Einkaufe!

Ein Traumchen Toller Garten, neu angelegt!
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